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Erfolgreich verkaufen & vermieten.
Expertise. Aubergewshnliches MorKeting.

Wenn Sie in Kéln und Umgebung vermieten oder “Transparenz und Uberblick tiber die
verkaufen mochten, sind wir als qualifizierter IVD Markte sowie die fachlich qualifizierte
Immobilienmakler Ihr Partner. Experten ermitteln Beurteilung des Marktwertes von
den Mietzins, erstellen rechtssichere Vertrage, Immobilien sind unser sicheres

bewerten Immobilien mit Sachverstand und beraten ~ Fundament, um Ihre Entscheidungen
Sie kompetent und serits.Beim Verkauf wie bei der vorzubereiten. Schnelle Reaktions-
Vermietung achten wir als Immobilienmakler auf eine  zeiten & zuverlassiges Arbeiten
hochwertige, professionelle Prasentation lhrer unterstitzt durch digitale Tools, ein
Immobilie, um diese in den Fokus zu ricken. sympathisches Team sowie 24h-
Anschliel3end ist es die Aufgabe unserer Marketing Erreichbarkeit sind unser Rezept fur die
Experten durch entsprechende Maflsnahmen die optimale Pflege und Bewirtschaftung
grofstmogliche Reichweite zu erzielen. Somit Ilhrer Immobilie als Verwalter.”

realisieren wir fUr Sie das bestmdégliche Ergebnis.

JUrgen Hansch



Ein Fleckchen
Im Grunen




Reihenendhaus mit grofsem Garten in
Top-Lage

Ein Fleckchen im Grinen - fur Sie, fur Ihre Familie und fur lhre
Gaste. Willkommen im Stadtteil Herkenrath!

Faets:

Herkenrath, 51429 Bergisch Gladbach
Wohnflache: 142 m?
Grundsticksgrole: 326 m?
Gebdudenutzflache:: 50 m?

Zimmer: 5
Garage/Stellplatz: = 2

Badezimmer: 2

Baujahr: 1989
Warmeerzeuger: 2012

Typ: Erdgas
Energieverbrauch:  137,1 kWh(m**a)

Gaste WC

Dachstudio

Warmeerzeuger 2012 erneuert
Garten mit Terrasse

Terrasse nicht in Wohnflache
mitberechnet

Kaminanschluss im Wohnzimmer
Fundament im Gartenbereich fur
einen moglichen Wintergartenanbau




Beschreibung

Im Ostlichen Teil von Bergisch
Gladbach gelegen erwartet Sie ein
gepflegtes Reihenendhaus,
bestechend durch seine hellen,
grof3ziigig geschnittenen
Raumlichkeiten und mit viel Platz
fur die gesamte Familie. Ein grof3er
umlaufender Garten mit Sonnen-
terrasse lasst im Sommer keine
Winsche offen. 326 gm

Grundstuck, 142 gm Wohnen, 2

Bader, ein ausgebautes Dachstudio

sowie eine Garage stehen den

neuen EigentUmern zur Verfugung.

F INONZEN

Sie erwerben ein Haus auf einem

Erbpachtgrundstick.

Erbpachtzins:

1340,38 Euro/jahrlich
Restlaufzeit:

63 Jahre
Erbpachtgeber:
Katholische Kirche
Grundsteuer :

462 Euro




EG

Zimmer Flache Bad
l 57m* 1

Im EG befinden sich Flur, das Gaste-
WC und der grof3e Wohn-/Essbereich
mit abgetrennter Kliche.



Gebaudeverwaltung 360°

transporent, persénlich, zeitnosh.

www.hansch-hansch.de
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Zimmer Flache Bad
l 57m* 1

Im OG sind 3 Schlafraume sowie ein
geraumiges Bad mit Dusche und
Wannenbad untergebracht - nattrlich mit

Fenster.




Erfolgreich verkaufen & vermieten.
Expertise. Aubergewshnliches MarK etin.

www.hansch-hansch.de


https://hansch-hansch.de/

Gebaudeverwaltung 360°

transporent, persénlich, zeitnosh.

www.hansch-hansch.de



L6

Zimmer Flache Bad
1 28m* 1

Das DG ist aufgeteilt in ein grofies
Dachstudio, Abstellraum und ein
Duschbad. Grof3e Fensterflachen
sorgen fur ausreichend Tageslicht.



Erfolgreich verkaufen & vermieten.
Expertise. Aubergewshnliches MarK etin.
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Raume Nutzflache
4 ca.50m?

Im Keller befinden sich zwei grof3zligige
Kellerrdume zuztglich des Heizungs-
raums und der WaschkUche.



Sonstiges

3,57 % inkl. 19 % MwSt(16 % ab 01.07.)
als Kauferprovision vom beurkundeten
Kaufpreis. Zahlbar vom Kaufer bei
notarieller Beurkundung.

Far die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Objektinformationen tbernehmen wir
keine Gewabhr. Sie basieren ausschlief3lich
auf EigentUmerangaben.

Irrtimer, Anderungen und Zwischen-

vermietung vorbehalten.

Hier finden Sie unsere
Datenschutzerklarung:
https://hansch-hansch.de/datenschutz/




HANSCH & HANSCH

HANSCH Immobilien GmbH
Claudius-Dornier-Str. 5b
Gebaudeteil B

50829 Kaln

Telefon: +49 (0) 2 21. 29 801 940
Telefax: +49 (0) 2 21. 29 801 579
E-Mail: info@hansch-hansch.de
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