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IMMOBILIENMAKLER

MIT EXPERTISE

Uber 15 Jahre
Expertise im
Immobilienmarkt

Warum J. Hansch
Immobilien?

Kunden empfehlen
J. Hansch
Immobilien

SINCE 2010

Als erfahrener Diplom-Betriebswirt und Immobilienexperte bietet J.
Hansch Immobilien maf3geschneiderte Losungen fir alle Fragen
rund um Immobilien. Ob Kauf, Verkauf, Vermietung oder Bewertung
- mit langjahriger Expertise und einem umfassenden
Marktverstandnis steht J. Hansch flir kompetente Beratung und
zuverlassige Dienstleistungen in Kéln

Know-how

Durch mein betriebswirtschaftliches Studium biete ich nicht nur
Immobilienexpertise, sondern auf fundierte Kenntnisse in den
Bereichen Finanzen, Marketing und Recht.

Jeder Kunde erhélt eine personliche malgeschneiderte Beratung,
die auf seine Bediirfnisse zugeschnitten sind.

Lokale Marktkenntnis - ich kenne die lokalen Gegebenheiten und
Markttrends.

Transparenz und Fairness: Ehrliche Beratung und faire Konditionen
stehen bei mir an erster Stelle

Empfehlen Sie uns auf Google

Gerne nehme ich Ihre Anregungen entgegen, da wir Qualitat und
Service laufend verbessern méchten. Bewerten Sie uns auf
Google. Ich freue mich auf Ihre Meinung.

Scan it

Copyright 2025 | Diplom-Betriebswirt J. Hansch Immobilien, Grolmanstr. 12, 50825 Kaéln
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3-Zimmer-Sonnenbalkon-Wohnung in zentraler
Lage von Koln-Muilheim.

219.000€ 64 m? 3

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
51063 Kéln (MiUlheim)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 219.000 €

Hausgeld 369,37 €

Provision fur Kaufer

Die Kaufermaklerprovision betragt 2,75 % inklusive Mehrwertsteuer vom
Gesamtkaufpreis. Rechtswirksam fallig bei notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass mit dem Verkaufer ein
Maklervertrag in gleicher Hohe besteht.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e. Der
Kolner Stadtteil MUlheim gehort zu den citynahen Wohnquartieren mit
deutlichem Entwicklungspotenzial. Zentrale Anbindung. Die Grinflache
MUlheimer Stadtgarten sowie die Rheinnahe zeichnen dieses Viertel aus.

Die Bahnhaltestelle Linie 4 ist fu3laufig in knapp 3 Minuten zu erreichen.
Von dort aus sind Sie schnell in Deutz sowie in der Innenstadt. Fu3laufig
befinden sich alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und
Arzte. Im direkten Umfeld sind Spielpldtze, Kindergarten sowie Schulen.
Die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist Uber das Autobahnkreuz Ost zur
A3 und A 4 sehr gut.

Die Wohnung

Wohnungslage Bezug Derzeitige Nutzung
4. Geschoss sofort frei
(Dachgeschoss)

v Bad mit Wanne
v Balkon, Gartenanteil
v Fenster: Kunststofffenster
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v Zustand: renovierungsbedirftig / sanierungsbedUrftig
v Weitere Raume: Kelleranteil
v AnschlUsse: Kabelanschluss

Wohnanlage

v Baujahr: 1964
v Serviceleistungen: Reinigungsservice

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Verbrauchsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1964 Gas

Gultigkeit Effizienzklasse
13.08.2020 bis 17.08.2031 D

Endenergieverbrauch

108,90 kWh/(m?-a)
Weitere Energiedaten

Energietrager
Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Koln-MUlheim, fu3laufig nur 3 Minuten zur
Haltestelle Grinstra3e (KVB Linie 4) gelegen, befindet sich diese
attraktive 3-Zimmerwohnung auf der 4. Etage. Das Highlight der
Wohnung ist der Balkon mit Blick ins Grune, der von der Kiche und von
einem Zimmer aus zu begehen ist. Die Eigentumswohnung befindet sich in
einem 1964 erbauten Haus und wird durch eine Zentralheizung beheizt.
Ein aktueller Energieausweis ist vorhanden. Der Balkon ladt zum
Entspannen und Sonne tanken ein und ist zur Gartenseite der Wohnanlage
ausgerichtet.

Raumaufteilung

Diese Wohnung ist renovierungsbedurftig: Neue Bodenbelage, Bad-
Sanierung und Anstrich sind notwendig. Die Aufteilung ist wie folgt:
-3 Zimmer: ca. 18 gm, ca. 16 gmund ca. 12 gm

- Kiche ca. 8 gm

- Wannenbad ca. 5gm

- Flurca. 3gm

- Balkon

- Kellerraum

- Heizungsart: Gas-Zentralheizung, WW-Versorgung E Durchlauferhitzer
- Kabel-TV-Anschluss: Netcologne

- grof3zUgige GriUnanlage

- Hausmeisterdienst

Das monatliche Hausgeld betragt 369,37 Euro.

Weitere Informationen

Besichtigungstermine
Gerne vereinbaren Sie mit uns einen persdnlichen Besichtigungstermin.

FUr weitere Detailinformationen zu dieser Immobilie nutzen Sie bitte das
Kontaktformular dieses Immobilienportals. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Objektinformationen Ubernehmen wir keine Gewahr.
Sie basieren ausschlie3lich auf Eigentimerangaben.
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Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Stichworte
Versorgung: Stadtische Wasserversorgung, Stadtische Stromversorgung

Serviceleistungen: Hausmeister



CTDwett

Anbieter der Immobilie

HANSCH IMMOBILIEN

J. Hansch Immobilien
Grolmanstr. 12,
50825 Koln

' Herr JUrgen Hansch
Dein Ansprechpartner

Telefon: 022158983031

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Hausansicht BalkontiUr rechts zur Kiche

BalkontUr links zum Schlafraum Treppenhaus.jpg

GRUNDRISS

Grundriss WE 29



